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OBRAZLOZITEV K 5
PREDLOGU ODLOKA O PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA
STANOVANJSKO SOSESKO POLJANA

Obcina Smarje pri Jel3ah ima v svojih planskih dokumentih Ze vrsto let na severnem delu naselja
Smarje pri Jelsah opredeljena stavbna zemljis¢a stanovanjske namembnosti.

Z namenom zagotoviti moznost gradnje stanovanjskih enot na tem obmodju smo v zadetku leta 2008
na podlagi Sklepa o zaletku priprave, ki ga je sprejel Zupan (Uradni list RS, §t. 115/08), uradno prigeli
s postopkom priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko sosesko Poljana (v
nadaljevanju OPPN).

Nadrtovana prostorska ureditev se nahaja na severnem robu naselja Smarje pri Jel$ah, severno od
Zelezniske proge Grobelno-Rogatec. Predstavlja polozno juzno pobocje (z izjemo strmejSega
vzhodnega dela) orientirano proti srediscu naselja, s pogledom na spomeniski kompleks sv. Roka.
Obmogje je z juga in vzhoda obkrozeno z obstojeco individualno stanovanjsko pozidavo, na zahodu
meji na osnovno 3olo s $portnim parkom in gozdni rob, na severu pa na kmetijska zemljis¢a. Celotno
obmodje obsega cca 5,9 ha obstojecih stavbnih zemljisc.

Zaradi umestitve Sportnih povrsin (pomozno nogometno igris¢e) znotraj ureditvenega obmodja
predmetne soseske se je postopek priprave prostorskega akta nekoliko zavlekel, saj je bilo potrebno
pripravljen osnutek popraviti oz dopolniti, najprej z novim geodetskim posnetkom in nato z novo
urbanisti¢no ureditvijo.

Na podlagi usklajenega koncepta poselitve na obmodju OPPN z upostevanjem zmogljivosti prostora in
racionalnosti opremljanja zemljis¢ za gradnjo je izbrani naértovalec (RRD Domzale d.o.0.) izdelal
osnutek OPPN, s katerim je obcina v oktobru 2010 zaprosila pristojne nosilce urejanja prostora za
smernice in strokovne podlage.

Smernice za pripravo OPPN je podalo 11 nosilcev urejanja prostora. Ministrstvo za okolje in prostor,
Direktorat za okolje pa je obcino seznanilo, da v postopku priprave in sprejema OPPN Poljana ni
potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

Na podlagi izdelanih strokovnih podlag in v skladu z izdanimi smernicami je naértovalec izdelal
dopolnjen osnutek OPPN Poljana.

Dopolnjen osnutek je Zupan z javnim naznanilom posredoval v javno razgrnitev, ki je trajala od
22.12.2010 do 21.01.2011. Med javno razgrnitvijo je bila izvedena tudi javna obravnava (19 01.2011).

V Casu javne razgrnitve so se zbirali predlogi in pripombe SirSe javnosti in lokalne skupnosti.
Pravotasno je bilo podanih 13 pripomb, ki so bile v nadaljevanju postopka tudi strokovno prouéene in
preverjene. Zupan je do njih zavzel uradna stalis¢a, s katerimi je seznanil tudi vse pripombodajalce.

Na podlagi opravljenih dodatnih preveritev in zavzetih stalis¢ do pripomb je nadrtovalec izdelal
korekeije nacrtovanih reSitev in pripravil predlog OPPN, ki je tudi predmet dana3nje seje.

Po uskladitvi predloga OPPN z nosilci urejanja prostora bo Obginski svet Ob&ine Smarje pri Jelsah
sprejel Odlok o ob&inskem podrobne prostorskem naértu za stanovanjsko sosesko Poljana. Z objavo v
Uradnem listu RS se bo postopek priprave in sprejema obravnavanega prostorskega akta tudi uradno
zakljugil.

Pripravila:
Anita Reich, univ.dipl.gosp.inz.
Visja svetovalka II

Peter Planinsek, univ. dlpl inz.arh.
Vv Ja oddelkg za okol ein prostor
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PREDLOG
marec 2011

Na podlagi 55. in 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju_ (ZPNaélt Uradni list RS, &t
33/07, 70/08-ZVO-1B in 108/09) in 16. ¢lena Statuta Obcine Smarje pr1 Jel8ah (Uradni list
RS, §t. 41/99 in 91/01) je Obcinski svet Obgine Smarje pri Jelsah, na ..... seji dne ...... sprejel

ODLOK

O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA
STANOVANJSKO SOSESKO POLJANA
(86 8172, 85 81, 86 Z3)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet in podlaga za ob¢inski podrobni prostorski naért)

S tem odlokom, se sprejme ob&inski podrobni prostorski nadrt za stanovanjsko sosesko
Poljana (S6 S$1/2, 85 S1, S6 Z3) (v nadaljevanju: OPPN Poljana), ki dolo¢a merila in pogoje
za realizacijo nautovamh prostorskih ureditev v obravnavanem obmodju in ga je pod
§.11/2010 izdelala RRD, Regijska razvojna druzba d.o.0. iz Domzal.

2. ¢len
(vsebina in namen OPPN)

OPPN Poljana doloca obmodje obravnave, arhitekiurne, krajinske in oblikovalske reditve
prostorskih ureditev, podlage za parcelacijo, etapnost izvedbe prostorske ureditve, reditve in
ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave, resitve in ukrepe za obrambo
ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami, vkljuéno z varstvom pred poZarom, pogoje
glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora in dopustna odstopanja od
nacrtovanih reSitev z usmeritvami za dolo¢itev meril in pogojev po prenchanju veljavnosti
tega odloka.

3. ¢len
{sestava OPPN)
OPPN Poljana je sestavljen iz tekstualnega in grafi¢nega dela.
(A) Tekstuaini del

Tekstualni del vsebuje naslovaico, odlok, povzetek glavnih tehniénib znadilnosti oziroma
podatkov o prostorski ureditvi, izvle¢ek iz hierarhi¢no vigjega prostorskega akta, seznam
strokovnih podlag na katerih temeljijo resitve in povzetek za javnost. Odlok o OPPN ima
sledeCo vsebino:



(1) Splosne dologbe

(2) Opis prostorske ureditve

(3) Umestitev naértovane ureditve v prostor

(4) Zasnova projekinih reditev in pogojev glede prikljutevanja objektov na gospodarsko
 javno infrastrukturo in grajeno javno dobro S '

(5) Reditve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedidéine

(6) Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

(7) Resitve in ukrept za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrefami,

vkljuéno z varstvom pred poZarom

(&) Etapnost izvedbe prostorske ureditve

(9) Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev

(10) Usmeritve za dolo€itev meril in pogojev po prenchanju veljavnosti OPPN

(11) Konéne doloébe

(B) Grafi¢ni del vsebuje naslednje grafi¢ne naérte:

(1} lzsek iz grafinega nacrta kartografskega dela (prostorskih sestavin dolgorotnega
plana Obgine Smarje pri Jel§ah) s prikazom lege prostorske ureditve na $ir§em
obmodju

(2) Obmodje OPPN z obstojetim parcelnim stanjem

(3) Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodii

(4) Zazidalno situacijo

(5) Prikaz ureditev glede poteka omreZij in prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro (prometna ureditev, zbirna karta infrastrukture)

(6) Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

(7) Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravmimi in drugimi
nesrefami ter poZarom

(8) Nacrt parcelacije

I1. OP1S PROSTORSKE UREDITVE

4. Clen
(opis prostorske ureditve, ki se naértuje s OPPN)

(1) Naértovana prostorska ureditev se nahaja na severnem robu naselja Smarje pri Jeldah,
severne od zelezniske proge Grobelno-Rogatec. Predstaviza polozno juzno pobodje (z izjemo
strmejSega vzhodnega dela) orientirano proti sredidcu naselja, s pogledom na spomeniski
kompleks Sv. Roka. Obmo&je je z juga in vzhoda obkroZeno z obstojeo individualno
stanovanisko zazidavo, na zahodu meji na osnovno Solo s Sportaim parkom in gozdni rob
Dobrava, na severu pa na kmetijska zemlji§éa.

(2) Celotno obmocje obsega 5.9 ha obstojecih stavbnih zemljisc.

(3) Obmodje je namenjeno stanovanjski dejavnosti tako, da zagotavlja kvalitetno in privliaéno
bivalno okolje ter racionalno Sirjenje naselja s poudarkom na notranjem razvoju.

(4)y Obmoc¢je Poljana zajema zemljidca parcelnih Stevitk 3372, 42/1, 42/3, 42/4, 42/7, 46/3,
46/4, 47/4, 47111, 47/14, 47/15, 47/16, 47/17, 47/18, 47/9, 52/2, 53/5, 54/2, 54/3, 54/4, 54/5,
34/6, 59/2, 59/4, 59/5, 93/10, 93/11, 93/12, 93/13, 93/14, 93/15, 93/16, 93/17, 93/22, 93/23 in
93/9, vse k.o, Bobovo. Poleg navedenih zemljis¢ so predmet obravnave tudi robna obmodia
obstojeCih stavbnih zemljiS¢, na katerih je izkazana potreba urejanja oziroma jih je zaradi
prikljucevanja na gospodarsko javno infrastrukfuro potrebno obravnavati,

]



II.  UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmod&ji)

(1) Ureditve prostora opredeljene s tem OPPN v manjdi meri vplivajo tudi na ureditve
sosednjih obmocij. Prostorska ureditev je vpeta v $ir8i kontekst prometnih, energetskih,
komunalnih in drugih navezav na sosednja obmoéja.

(2} Izhajajo€ iz lege v SirSem obmocju se doloca urbanistiéni koncept tako, da se vzpostavlja
dobro prometna povezava obstojetega naselja na vzhodu z naértovanim obmotjem Poljana in
stanovanjskim obmod&jem Dobrava na zaliodu. Ob glavnih zbirnih cestah ureja tudi pes promet
z dvosmertnimi hodniki za pelce, ki zagotavljajo varno Solsko pot celotnega vzhodnega dela
obmocja do osnovne $ole in $portnega parka. Izven obmo&ja OPPN se s tem dokumentom
wrejajo tudi komunalne, energetske, telekomunikacijske, prometne in druge ureditve. Za
zagotovitev komunalne opremljenosti je potrebno obmodje urejanja prikljuciti na komunalno
in energetsko infrastrukturo, ki se deloma nahaja tudi izven meje obmodja urejanja. Poteki teh
priklju¢kov so razvidni iz graficnega dela OPPN. Poleg navedenih zemljis¢ je v obmogje
posegov izven ureditvenega obmocja OPPN mozno dodati ali izvzeti tudi druga zemljista, v
kolikor se v postopku priprave projektne dokumentacije komunalne infrastrukture na podiagi
strokovno preverjenih reitev izkaZe to za potrebno.

6. ¢len
(resitve nacrtovanih objektov in povrsin)

(1) Stavbni kompleks je razdeljen na ve¢ funkcionalnih celot in sicer na funkecionaino celoto
vestanovanjske stavbne strukture (FCSV), Sest funkeionalnih celot individualne stanovanjske
stavbne strukture (FCS1 do FCS6), dvoje funkcionalnih celot zelenih povriin (FCZ1 in
FFCZ2), funkcionalna celota $portno-rekreacijskih povrsin (FCSR) in funkcionalno celoto
prometne infrastrukture (FCI).

(2) FCSV se nahaja na JZ delu ob 3portnem parku, v sklopu katere se dologa troje parcel,
namenjenih gradnji (v nadaljevanju funkcionalnih enot) na dveh je predvidena gradnja bloka
(vila blok - tip A), na tretji pa je predviden ekolodki otok lahko tudi zadrZevalnik meteornih
voda,

(3) I'CS1 se nahaja v osrednjem juZznem delu, v sklopu katere se¢ doloa pet funkcionalnih
enot na katerth je predvidena gradnja Stirih atrijskih hi$ tipa B.

(4) FCS2 se nahaja v osrednjem severnem delu, v sklopu katere se dolota sedem
funkcionalnih enot na katerih je predvidena gradnja sedmil eno ali dvostanovanjskih stavhb
Stiri hiSe tipa B in tri hiSe tipa D.

(5) FCS3 se nahaja na jugovzhodnem delu, v sklopu katere se doloca Sest funkcionalnih enot
na katerih je predvidena gradnja cno ali dvostanovanjskih stavb, §tiri hige tipa C, ena higa tipa
_ID, na eni pa se nahaja obstojeca hisa.



(6) FCS4 se nahaja na severovzhodnem delu, v sklopu katere se dolo¢a osem funkcionalnil
enot, na katerih je predvidena gradnja eno ali dvostanovanjskih stavb, pet hi3 tipa C, ena hiSa
tipa E , na dveh pa se nahajata obstojedi hisi,

(7) FCS5 se nahaja na severozahodnem delu, v sklopu katere se doloda $tiri funkcionalne
enote na katerih je predvidena gradnja eno ali dvostanovanjskih stavb, tri hiSe tipa D in ena
hisa tipa C.

(8) FCSO6 se nahaja na severozahodnem delu, v sklopu katere se doloca dvoje funkcionalnih
enot na katerih je predvidena enostanovanjska hida tipa C, na ent pa se nahaja obstojeCa hisa
in pomozni objekt.

{9) FCSR je namenjena povr§inam za Sport in rekreacijo na kateri se nahaja Ze zgrajeno
pomoZno nogometno igris€e v sklopu Sportnega parka.

(10)y FCZ1 in FCZ2 se nahajata na vzhodnem delu obmodja in sta namenjeni zelenim
povrSinam (strmo pobodje), ki istoCasno predstavija zeleno cezuro med obstojedim in
nacrtovanim naseljem.

(11) FCI je namenjena preteZzno notranjim prometnicani, deloma tudi prikljucevanju na robno
prometno omreZje in doloca poleg prometnic tudi lokacijo transformatorske postaje, ekoloske
otoke in zelenice ob cesti.

{12) Nezahtevni in enostavni objekti:

Na parcelah, namenjenih gradnji, ve¢stanovanjskih stavb so dovoljene le gradnje in postavitve
objektov za lastne potrebe, ograj, Skarp, urbane opreme (razen kioskov} ter pomoZnih
infrastrukturnih objektov.

Na parcelah, namenjenih gradnji, nacrtovanih in obstojeéih individualnih eno ali
dvostanovanjskih stavb so dovoljene le gradnje in postavitve objektov za lastne potrebe,
ograje in Skarpe ter pomoznih infrastrukturnihy objektov.

Na parcelah, namenjenih gradnji, $portu in rekreaciji so dovoljene gradnje in postavitve ograj,
Skarp, zacasnih objektov, vadbenih objektov, urbane opreme (razen kioskov) fer pomoZnih
infrastrukturnih objektov.

Na parcelah, namenjenih gradnji, prometne infrastrukiure so dovoljene gradnje in postavitve
objektov za oglaSevanje, pomoZnih infrastrukturnih objektov, pomoZni energetski objekti,
pomozni komunalni objekti ter urbana oprema.

7. ¢len
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo so v tem ¢lenu obravnavani v treh sklopih, ki

se nanadajo na urbanistiéne, arhitekturne in krajinske pogoje in usmeritve,
(A) Urbanisti¢ni pogoji in usmeritve

(A.1) Pogoji in usmeritve v FCSV

Nacrtovana vecCstanovanjski stavbi (bloka tipaA) imata podolgovato tlorisno zasnovo,
Umedcena sta na jugozahodnem delu cbmodja, pod Sportnim parkom. Posamezni blok ima
max. tlorisni gabarit 15,0 m x 30,0 m in max. vertikalni gabarit K+P+1 (2)+M z najvec 12
stanovanji. Oba bloka je moZno v kletni etazi medsebojno povezati v skupno garaZzno klet.



Blok je umescen v prostor tako, da je z dalj$o stranico vzporeden s cesto in od ploénika
odmaknjen cca 8,0 m. Lega stavbc je dologena s koordinatno totko, ki jo je pri umesanju
potrebno upostevati. Dopustna je postavitev ograje praviloma na mejo parcele, namenjenc
gradnji. Napajanje bloka se vrii iz notranje ceste A (podalj¥ek Gallusove ulice); uvoz v
garaZno Klet j¢ praviloma na sredini. Velikost in oblika parcel, namenjenih gradunji je dolodena
z zakoli¢benimi toCkami in razvidna iz grafi€nega dela »nalrta parcelacije«.

(A.2) Pogoji in usmeritve v FCS1, FCS2, FCS3, FCS4, FCS5 in FCS6
Prostostojece stanovanjske stavbe, razen atrijskih hi§, imajo podolgovato tlorisno zasnovo,
prilagojeno znadilni tlorisni zasnovi naselja. Visinski gabarit stavb uposteva vertikalni gabarit
naselja tako, da nafrtovane stavbe ne bodo izstopale iz silhuete naselja. Tipologija
posameznih stavb na parcelah, namenjeni gradnji, je razvidna iz grafinega dela nadria
»zazidalna situacija«.
Gabariti po vrsti tipov stavb so sledei:
- eno ali dvostanovanjska atrijska hiSa tipa B ima tlorisne dimenzije 14,0 m x 14,0
m v zunanjil gabaritih oziroma 8,0 m x 8,0 m v notranjih dimenzijah atrija in
vertikalni gabarit (IK)+P+M;
- eno ali dvostanovanjska hiSa tipa C ima tlorisne dimenzije 9,0 m x 12,0 m in
vertikalni gabarit (IK)+P+M;
- eno ali dvostanovanjska hiSa tipa D ima tlorisne dimenzije 9,0 m x 16,0 m in
vertikalni gabarit (K)+P+M;
- eno ali dvostanovanjska hisa tipa E ima tlorisne dimenzije 14,0 m x 18,0 m in
vertikalni gabarit (K)+P+M;

Lega stavb na zemljistu je doioéena s koordinatno tocko, ki jo je pri umescanju potrebno
upostevati. NaCrtovane stavbe so z enim robom (fasado) postavljenc ob gradbeno linijo ali pa
se v eni tocki dotikajo gradbene meje. Nadrtovane stavbe so od posestnih meja odmaknjene
4,0 m (razen stavb v FeS 4/7 in FeS 5/4), manj$i odmiki od predpisanih so mo?ni e ob
soglasjiu lastnika sosednjega zemlji¥¢a in ob upoStevanju poZamovarstvenih zahtev.
Nacrtovane stavbe so od prometnic odmaknjene minimalno 6,0 m. Medposestne ograje so, ob
soglasju lastnikov zemlji¥&¢ postavijene praviloma na mejo gradbenih parcel, oziroma so
postavijene do meje. Dovoz in dostop do parcel, namenjenih gradnji, se vi§i iz nofranjih
prometnic, in so razvidni iz grafi¢nega dela nadrta »prometna ureditev«. Velikost in oblika
parcel, namenjenih gradnji, je dolo¢ena z zakolicbenimi tockami in razvidna iz grafitnega
dela »nacrta parcelacije«.

(B) Arhitektonski pogoji in usmeritve
(B.1) Pogoji in usmeritve v FCSV so sledece:

- sfreha bloka je dvokapnica, s smerjo slemena v smeri daljfe stranice, naklon
streSin v razponu 25°-35%;

- fasada obdelana z zakljutnimi ometi v svetlih barvah, moZna je uporaba fasadnih
plos¢ 1n fesenih oblog;

- odpiranje stredin fasade je dovoljeno v obliki sire3nih oken ali fidad (klasiéne,
pultne, trikotne), fréade ne smejo presegati slemena osnovne stavbe;

- okenske in vratne odprtine ter fasadni detajli (poudarki, nadstreski) oblikovani v
skladu z zunanjo podobo stavbe;

- balkonske ograje so lahko lesene, kovinske ali steklene;



- zasnova stavb mora upoStevati toplotno zas€ito, ki bo zagotovila ¢im manjSe
izgube toplotne energije.

(B.2) Pogoji in usmeritve v FCS1, FCS2, FCS3, FCS4, FCS5 in FCS6
Stavbe znotraj iste funkcionalne celote morajo biti nadeloma oblikovane po enotnih
-oblikovalskih izhodi¢ih in sicer: _

- kota pritli¢ja na koti terena, oziroma dvignjena nad terenom za max. 1/3 ctaZe;

- streha stavb so simetriéne dvokapnice, s smerjo slemena v smeri dalj$e stranice,
oziroma sestavljene pri atrijskih hiSah;

- naklon stre$in v razponu od 25° do 35° barva streSin kritine v odtenkih opecne ali
temne barve; '

- fasada obdelana z zakljuénimi ometi v svetlih barvah, moZna je uporaba fasadnih
plo3¢ in lesenih oblog;

- odpiranje stredin fasade je dovoljeno v obliki streSnih oken ali fr¢ad (klasi¢ne,
pultne, trikotne), fréade ne smejo presegati slemena osnovne stavbe;

- okenske in vratne odprtine ter fasadni detajli (poudarki, nadstreski} oblikovani v
skladu z zunanjo podobo stavbe;

- balkonske ograje so lahko lesene, kovinske ali steklene;

- napuddi 1zdelam brez masiviih elementov;

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montaZzno;

- objekti za lastne potrebe v primerih, ko se stikajo z osnovnim objektom, 1zvedeni
tako, da se strcha osnovnega objekta podaljSa ali nadaljuje preko pomoZnega
objekta v istem naklonu, kot ga ima osnovna streha, ali pa se priklju¢i osnovnemu
objektu kot pre¢na streha (za zimske vrtove to dolo€ilo ne velja) oziroma se
prikljuéi osnovnemu objektu kot ravna streha;

- nadstre$ki nad vhodi so lahko enokapni, minimalnega naklona;

- samostojne garaZe morajo biti oblikovno podrejene osnovnernu objektu;

- v primeru postavitve sonénih zbiralnikov na streho morajo le-ti biti postavljeni na
stresino;

- zasnova stavb mora upoStevati toplotno zasCito, ki bo zagotovila ¢im manjSe
izgube toplotne energije.

(C) Izhodisca, pogoji in usmeritve za krajinsko in mikrourbano oblikovanje
(C.1) Izhodisca

Glede na tipologijo prostora se zelene parterne ureditve oblikuje Cim bolj enotno, ob
upodtevanju znadilnosti drevesne sithuete naselja. Med cestami in stavbami se oblikuje zelene
cezure, v obliki drevoredov in travnih povrdin. Skarpe sc zazeleni, vedje breZine pa zasadi
pokrovnicami in grmovnicami. Vedja parkiri§éa se ustrezno ozeleni z visoko drevesno
vegetacijo, EkoloSke otoke se ustrezno tlakuje in zazeleni z Zivo mejo. Posebno pozornost je
treba nameniti urbani opremi — izboru tipa svetilke, ki mora upostevati oblikovnoe kvalitetne
reditve, znadilne za okolje, ¢e kvalitetne reSitve za obmodje Se ne obstajajo, je treba v prostor
umestiti taks$ne svetilke, ki bodo skiadne z okoljem in bodo zani predstavijale kvalitetno
resitev.

(C.2) Pogoji in usmeritve
OPPN posveca posebno pozornost tudi ureditvi okolice, Za zunanje ureditve parcele,

namenjene gradnji veljajo naslednja dolocila:
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- individualnim stanovanjskim stavbam in vetstanovanjski stavbi je v okviru vsake
parcele, namenjene gradnji, potrebno zagotoviti minimalno 30% zelenih povrsin;

- za posamezno stanovanjsko enoto ali stanovanje je potrebno zagotoviti min, 2 parkirna
mesta (v stavbi ali zunaj) na parceli, namenjeni gradnji;

- gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati vidine 1,2
m, (kar ne velja za FCSR) lahko so Zi¢ne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna,
kombmuane ali Zive meje (masivne polnostenske ograje niso dovoljene), vidine ograj
ob prometnicah morajo zagotavijati pregledni trikotnik;

- vstopna in uvozna vrata na gradbeno parcelo se morajo odpirati proti gradbeni parceli
in ne proti cesti;

- padavinske vode s streh stavb se preko peskolovov vodi v ustrezne zadrZevalnike in od
tod v meteorno kanalizacijo,

- padavinske vode iz utrjenih povrsin se predhodno oiene vodi v zadrZzevalnike in od
tod v meteorno kanalizacijo;

- ob vstopnih prometnicah, notranjih prometnicah, namenjenih motornemu prometu ter
pe$ povezavah se doloCajo koridorji intenzivne linijske vegetacije, ki se smiselno
nadaljujejo, kjer je to moZno, v izteke robnih zelenih cezur obmodja;

- veCino prostih povr$in znofraj obmodja urejanja je skladno grafiénemu prikazu
potrebno v celoti ozeleniti in parkovno urediti, kar hkrati ublaZi poglede na peto
fasado in omogo¢a kvalitetno razmejitev programov;

- urbana oprema in objekti oziroma predmeti, s katerimi se urejajo javne povrSine,
morajo bili v obmocju oblikovani enotno, locirani morajo biti tako, da ne ovirajo
funkcionalno oviranih oseb ter ne ovirajo vzdrZevanja infrastrukturnega omreZja;

- javne m poljavne povrsine ter zelenice funkcionalnih enot je potrebno urejati v skladu
s prostorsko-likovnimi znadilnostmi prostora (obstojefe zelene ureditve in grajena
struktura, osi in linije v prostoru, dominante, vedute ipd.); pohodne povrdine naj se
tlakujejo glede na namen povriing

- za posamezne funkcionalne enote velja, naj se oglagevanje izvaja na osnovi enotnega
koncepta (napisi in reklame ne smejo biti postavljeni nad slemenom stavh);

- manipulativne in parkirne povrSine na funkcionalnih enotah morajo biti utrjene v
protipras$ni izvedbi, ustrezno odvodnjavane in z robniki lodene od zelenic;

- pri urejanju okolice objekiov in javnih povrdin mora izvajalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po kondani gradnji pa
odstraniti provizorije in odveéni gradbeni material ter urediti okolico.

1V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

8. Clen
(prometno prikljuéevanje obmodja)

Nova stanovanjska soseska Poljana se prometno navezuje na obstojede javno prometno
omreZje s treh strani, z juga, vzhoda in zahoda. Glavii prometni tokovi so usmerjeni na jug
navezavo na Galiusovo ulico in na zahod z navezavo na Vegovo ulico, ki je v sprejetem
OPPN nove stanovanjske soscske Dobrava predvidena za  rekonstrukeijo. Nalrtovana
prometna ureditev omogoca tudi navezavo z obstojedim stanovanjskim obmo&iem na vzhodu



z naértovano pre¢no cesto D, ki se navezuje na Ulico na Livado. Stanovanjske stavbe na FeS
4/8, FeS 3/5 in FeS 3/6 vzhodnega dela obmodja, se prometno napajajo iz Ulice na Livado.

9. 8en
{(prometno urejanje obmocja)

(1) Notranje prometno omreZje tvori ucinkovit in pregleden prometni sistem, ki temelji na
sistemu zbirnih 1n preémh cest, ki omogocajo dostop do posameznih stavb, dostop do
sosednjih obmodij ter dostop do kmetijskih in gozdnih zemljis€.OmreZje je zasnovano tako,
da so prometni tokovi kontrolirani in obremenjujejo obstojee prometno omreZje glede na
njihove zmogljivosti.

(2) Vse notranje prometnice so dvosmerne.Preéni profili notranjih prometnic so $irine 7,0 m
{voziste 2 x 2,5 m dvosmerni hodnik za peSce 1,5 m, bankina (,5 m) razen severnega dela
ceste G, ki je Sirine 5,0 m (vozis€e 2 x 2,5 m) in dostopne ceste B, ki se ohranja v obstojedi
Sirini. Stanovanjske stavbe na vzhodu, na FeS 4/8, FeS 3/5 in FeS 3/6, se navezujejo na Ulico
na Livade s prikljuno cesto oziroma podaljskom le-te v Sirini 4,0 m.

(3) Hitrost vozil morajo biti glede na prioritete prometnic ustrezno omejene. Niveleta novega
cestnega omrezja mora biti prilagojena terenu na prikljuckih pa obstojeCemu omrezju. Glede
na kvaliteto tal je potrebno dimenzionirati nosilne sloje. Pred izdelavo projekta prometnic bo
potrebno 1zdelati geoloSko-geomehanske raziskave in pridobiti ustrezno geotehni¢no poroéilo
7 dimenzioniranjem zgornjega ustroja. Za varno vodenje prometa mora biti predvidena vsa
ustrezna in zakonsko predpisana vertikalna in horizontalna cestna prometna signalizacija. Vse
ostale povrSine ob prometnicah, ki niso namenjene prometu, naj bodo ustrezno urejene, pri
ckoloskih otokih in transformatorskih postaj opremljena tudi s parkirnimi mesti in ustrezno
vegetacijo.

(4) Za prometno infrastrukiuro veljajo naslednja doloéila:

- vse prometnice morajo biti 1zvedene v asfaltni 1zvedbi,

- vozne povriine so zakljuCene z dvignjenim robnikom;

- uvozi do gradbenih parcel so predvideni preko pogreznjenih robnikov;

- manipulacijske povr$ine morajo biti urejene tako, da se prepredi vzvratno vkljuéevanje
vozil na javno cesto;

- vse povozne povriine se odvodnjava v sistem meteorne kanalizacije;

- vst hodniki za pesce so asfaltirani ali kako drugace enotno tlakovani,

- vse ped povedine namenjene peScem morajo biti zaradi varnosti peScev iz hrapavih
materialov, tehniéne lastnosti plotnikov, kot so $irina, preéni in vzdolZni nagib,
morajo ustrezati veljavaim normativom;

- invalidom ne sme biti oviran dostop do pes povrsin, ploc¢aiki morajo imeti ob prehodu
za peSce na cestah poglobljenc robnike.

10. ¢len
(splodna merila in pogoil komunalnega urejanja)

(1) Komunalne ureditve se morajo izvajati na nadin, ki zagotavlja ustrezno varstvo ckolja,
ustreza obrambno-za$Citnim zahtevam in v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri
izvedbi komunainih ureditev je potrebno upostevati zasnove upravljavcev posameznih
gospodarskih infrastruktur.
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(2) Vse sekundarno razvodno omreZje mora biti izvedeno v kabelski podzemni izvedbi in kjer
je moZno speljano vzporedno s potekom prometnic. Pod asfaltnimi povrSinami je potrebno
vse elektriéne in telekomunikacijske vode obvezno poloZiti v kabelsko kanalizacijo.

(3) V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno upostevati s
pravilniki in mnenji nosilcev urefanja prostora predpisane medsebojne odmike med
infrastrukfurnimi vodi ter pogoje in smernice za prikljuditev na obstojece sisteme komunalne
infrastrukture. Obenem se dovoljujejo posegl izven obmodja urejanja (vplivno obmodje za
infrastrukturo), potrebni za opremljanje obmodja urejanja.

(4) Potek infrastrukturnih omreZij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi
povrSinami je {reba vse elekiri¢ne in telekomunikacijske vode obvezno poloziti v kabelsko
kanalizacijo.

(5) Nadrtovana komunalna oskrba funkcionalnih enot obsega: dovoz, javni vodovod za
sanitarno in poZarno vodo, komunalno in meteorno kanalizacijo, elekiriko, javno razsvetljavo,
telekomunikacijsko omreZje in omrezje zvez.

(6) Vse stavbe je potrebno obvezno priklju¢iti na elektriko, vodovod in kanalizacijo, vse
parcele, namenjene gradnji, morajo imeti prikljuéek na javno cesto.

11. &len
(odvajanje in ¢i8€enje odpadnih in padavinskih voda)

(1) V obmocju urejanja s tem prostorskim aktom se (komunalne) odpadne in (meteorne)
padavinske vode odvajajo organizirano in loCeno za sistem meteornih in odpadnih voda.

(2) Objekti, ki so namenjeni odvajanju in ¢is€enju odpadnih ter padavinskih voda, se delijo na
objekte z znaCajem javne meteorne in komunalne kanalizacije, za katere skrbi upravljavec, ter
objekte, ki nimajo javnega znacaja in so v lasti uporabnikov (interna meteorna in komunalna
kanalizacija znotraj funkcionalnih enot).

(3) Meteorne vode s streh stavb se morajo preko peskoloveev, iz utrjenih povr$in pa preko
lovileev olj odvajati v interno meteorno kanalizacijo in pred izpustom v javno meteorno
kanalizacijo =zadrZati individvalno na wvsaki parceli, namenjeni gradnji, v ustrezno
dimenzioniranih zadrZevalnikih. Velikost zadrzevalnikov se dolo¢i v projekini dokumentaciji
za gradnjo posamezne stavbe. Meteorne vode s cest in drugih utrjenih javnih povrdin se
ustrezno oCid¢ene odvaja v javno meteorno kanalizacijo in pred izpustom v odvodnik
(vodotok) zadrZi na obmocju ob cesti v ustrezno dimenzioniranih zadrZevalnikih, Drugacna
prostorna umestitev zadrZevainikov, od v grafitnem delu predvidenih zadrZevalnikov, se
smatra kot dovoljena toleranca.

(4) Odpadne vode 1z vseh nacrtovanih stavb je potrebno odvajati v obstojeco javno fekalno
komunalno kanalizacijo, ki je prikljudena na centralno &istilno napravo Smarje pri Jeliah. Za
vsako stavbo se predvidi prikljucni jagek na robu parcele, namenjene gradnji.

JKomunalna kanalizacija mora biti pravilema vzporedna z javnim vodovodnim omreZiem in
od njega oddaljena 3,0 m. Komunalna kanalizacija mora biti v celoti izvedena iz
vodonepropustnih materialov, ki zagotavljajo zahtevano kvaliteto iz projekta. Del obstojete
komunalne kanalizacije, ki poteka diagonalno preko obmodja urejanja se prestavi in vodi v
cestnemn telesu.

12. ¢len
(oskrba s vodo in hidrantno omreZje)

(1) Za oskrbo novograden s sanitarne pitno vodo je potrebno zgraditi ustrezno sekundarno

vodovodno omrezje. Zgrajeno bo v kroZni povezavi, prikljuéeno na obstojei cevovod Sv.
Miklavz-Smarje pri JelSah v naselju Zastranje, ki zagotavlja zadostne koli¢ine vode.
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Sekundarni cevovodi se izvedejo iz nodularne litine s poteki nafeloma v cestnem svetu ali
pod plo¢niki. _

(2) Ob izgradnji sekundarnega vodovodnega omreZja se izvedejo tudi odcepi za nadrtovane
stavbe, ki morajo biti locirani 1,0 m v parcele namenjene gradnji, in se na koncu blindirajo.
Prikljuéek na vodovodno omreZje se izvede z tipskim vodomernim jarSkom z vodomerom
(merilnim mestom). Priklju¢ek mora biti obdelan v projektni dokumentaciji za vsako stavbo
posebej.

(3) Na vodovodnem omreZju je potrebno zgraditi hidrantno omreZje z nadzemnimi hidranti, ki
morajo zagotoviti zadostno pozarno vodo.

(4) Za zalivanje vrtov in izpiranje WC kotliCkov je priporolljiva uporaba meteornih voda iz
individualnih zbiralnikov.

13. ¢len
(ogrevanje)

(1) Ogrevanje stavb in priprava tople sanitarne vode je predvidena z individualnimi kuriséi, z
uporabo ckoloSko cistih energentov (plin, bio-masa, kurilno olje, toplotne ¢rpalke, sonéna
energijaj.

(2) V prnimeru izgradnje daljinskega sistema ogrevanja, na celotnem obmodju urejanja,
soCasno 7 1zgradnjo ostalega infrastrukturnega opremijanja obmodja, je obvezna prikljucitev
na ta sistem.

14. &len
(oskrba z elektriéno energijo in javno razsvetljavo)

(1) Napajanje stavb z elektri¢no energijo v obravnavanem obmodéju je zagotovljeno na NN
zbiralkah v obstojeéi TP Sola, ki se nahaja na ju¥nem delu obmodja ob Gallusovi ulici.

(2) Za priklju¢itev nacrtovanih stavb je potrebno zgraditi ustrezno nizkonapetostno kabelsko
omrezje, s poteki tras ve€inoma pod prometnicami. NN omreZje se izvede do razdelilnih
omaric, ki se jih postavi na stalno dostopna mesta, Za NN omreZje se v nadaljnih fazah izdela
ideini projekt elektrifikacije. Za prikljuditev stavb na elektri¢no omreZje pa si mora posamezni
investitor na projekino dokumentacijo (PDG) pridobiti soglasje upravljalca.

(3) Na celotnem obmodju je potrebno urediti tudi javno razsvetljavo. Razvod kablov javne
razsvetljave se izvede v kabelski kanalizaciji elektroenergetskega razvoda.

{(4) Pr1 naértovanju javne razsvetljave je potrebno dosledno upostevati nadine osvetljevanja, ki
jih predpisuje Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja za posamezna
obmodja osvetlitve,

(5) lzgradnja javne razsvetljave naj se izvede enotno za celotno obmodje, z enako visokimi
kandelabrt tipske oblike. Prizigalis¢e javne razsvetljave se izvede ob transformatorski postaji.

15. €len
(telekomunikacijsko omreZzje in omrezje zvez)

(1) Na obravnavanem obmod¢ju ni na razpotago iavnega TK in KATV omreZja.

(2) Predviden je nov razvod TK in KATV omreZja v kabelski kanalizaciji, iz nadrtovanega
omreZja stanovanjske soseske Dobrava (37 zahoda) do vseh nacrtovanih stanovanjskih stavb v
obmodju. Nova kabelska kanalizacija je predvidena iz PVC & 110 na isti strani (ceste) kot
energetska kabelska kanalizacija.



(3) V nadaljnih fazah je potrebno za omrezje izdelati projektno dokumentacijo s prikljuéki do
posameznih stavb, ki morajo biti usklajena z ostalimi obstojedimi in nalrtovanimi
komunalnimi vodi. '
(4) Za prkljucitev objektov na T omreZje je predhodno potrebno pridobiti soglasje
upravijavca, ' - ‘

16. ¢len
(grajeno javno dobro)

Del obmodja, ki se ureja z OPPN bo predstavljal grajeno javno dobro. Vanj bo vkljucena
celotna prometna infrastruktura in ostala gospodarska javna infrastruktura (javni vodovod,
javna kanalizacija...) vkljuéno z ekoloskimi otoki za loeno zbiranje odpadkov ter $portno-
rekreacijske povrdine (FCSR).

17. ¢len
(roki za infrastrukturno opremljanje)

Investitorji so v sodelovanju z nosilei javnih pooblastil za izvajanje posameznih gospodarskih
javnih sluzb dolZni, da zgradijo, prestavijo, zamenjajo oziroma zad¢itijo infrastrukturne
objekte, naprave in vode v in ob obmodju urejanja (ureditveno in vplivno obmodje),
predhodno oziroma soCasno z 1zgradnjo posamezne zakljucene celote.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. &len
(varovanje kulturne dedi§¢ine)

(1) Obravnavano obmodje sc nahaja izven zavarovanih in registriranih obmodij kulturne
dedid¢ine. Obmodje obravnave pa se nahaja v neposredni bliZini arheolo$kega najdisca
Zastranje - Arheologko najdidée Grobelce (ESD 1400) in v blizini arheolokega najdisca Mala
Pristava - Rimska naselbina Grobelj$ek (ESD 4603), ki sta razgladeni za kulturni spomenik
lokalnega pomena.

{2) V primeru, da se na obmodéju ne izvedejo predhodne arheoloske raziskave je potrebno o
pri¢etku zemeljskih del pisno obvestiti pristojni zavod za varstvo kulturne dediséine in mu
omogoditi strokovni nadzor nad posegi z namenom varstva arheologkih ostalin.

VI RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJA NARAVE

19. ¢len
(splodni pogoji varovanja okolja)

(1) Pristojno ministrstve za varstvo okolja je ugotovilo, da za obmodje OPPN Poljana ni
potrebno izvesti vzporednega postopka celovite presoje vplivov na okolje,

(2) Vse stavbe morajo biti nacrtovane v skladu s prepisi o mehanski odpornosti in stabilnosts,
poZarni varnosti v stavbah, o toplotni za&citi in uCinkoviti rabi encrgije v stavbah ter ostalo
veljavno zakonodajo.



20. ¢len
(varstvo tal)

{1) Posegi v tla se izvedejo tako, da se prizadene ¢im manjSe povriine tal. Za zaCasne
prometne in gradbene povrdine se prvenstveno uporabi infrastrukturne povrsine in povrsine,
na katerih so tla manj kvalitetna. Pri_gradnji se uporabijo prevozna sredstva in gradbeni stroji,
ki so tehni¢no brezhibni ter e materiali, za katere obstajajo dokazila o njihovi neskodljivosti
za okolje. S transportnih in gradbenih povrSin ter deponi) gradbenih materialov je treba
prepreciti emisije prahu z vlaZenjem teh povrSin ob sudnem in vetrovnem vremenu. Treba je
predvideti nujne ukrepe za odstranitev in odlaganje materialov, ki vsebujejo Skodljive snovi
zaradi nezgod na tehnoloskih povrSinah,

(2) Posebno pozornost je treba posvetiti zgornjemu rodovitnemu delu tal, ki ga je treba
namensko uporabiti za sanacijo degradiranih povr$in ali pri parkovnih ureditvah znotraj
obmod¢ja urejanja. Vsako ravnanje z izkopom, predvsem odlaganje, mora biti skladno z
dolocili pravilnika, ki dolofa obremenjevanje tal z vnasanjem odpadkov in z dolodili
pravilnika, ki doloda ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih. Po koncanih
zemeljskih delih je potrebno fakoj zaleti s sanacijskimi in zasaditvenimi deli na razgaljenih
povrSinah. Posege v tla je potrebno izvesti tako, da se prizadene ¢im manj$e povrsine tal.

(3) V &asu gradnje mora biti gradbi§€e omejeno na zemljisée, na katerem ima investitor
pravico razpolaganja. Pri aktivnostih v €asu gradnje je treba upo$tevati splodne obveznosti
investitorjev in izvajalcev.

(4) Z rodovitno plastjo tal, ki se odstrani z mati¢ne podlage, je treba med gradnjo in po
izgradnji ravnati racionalno. Humusna plast se mora odstraniti in deponirati tako, da se
ohranja njena plodnost in koli¢ina. Preprediti je potrebno meSanje Zivice in mrtvice.

21. ¢len
(varstve kmetijskih zemljisc)

Severni del obmocja OPPN Poljana meji na kmetijska zemljiséa (K1 in K2). Investitorii so
dolzni ta zemljiséa zadCiti pred onesnaZenjem. Vsi posegl se morajo izvajati izven tch
zemljisc.

22. ¢len
{varstvo gozdnih zeml;isc)

(1) Obravnavano obmod¢je se nahaja izven obmodja gozda in gozdnega prostora. Na S7 delu
obmocja (FFCSO) se stika z gozdnimi povrdinami, zato je potrebno upostevati naslednje
usmeritve.
(1.1) zagotoviti je potrebno ustrezen dostop do gozda (dostop preko zemljis€a p. §t. 53/1,
53/3, 53/4, k.o. Bobovo;
(1.2) severni rob prometnice (ceste G) mora biti izveden tako, da je ob cesti moZzno zadasno
deponiranje lesa;
(1.3) stavba na funkcionalni enoti Fe 6/2 mora skleniti pisni dogovor z lastniki gozdnih
povrsin glede:
- postopkov v primeru ogroZzanja stavbe in njihovih funkcionalnih povrsin v primeru
nenadzorovanega podiranja gozdnega drevja;
- nadomestila (od8kodnine) za predcasni posek gozdnega drevia;
- krifje nadstroSkov usmerjenega podiranja drevia;
- krija odskodninske odgovornosti v primeru Skodnega pojava na stavbi ali njegovih
funkcionalnih povrdinah.



(2) VlSkC odkopane zemlje mi dovoljeno odid‘gah v gozd ali na g,ozdm rob oziroma jih
razprostirati po gozdnih povrsinah.

23. ¢len
(varstvo in zasdita voda)

Obravnavano obmodje se ne nahaja na vodovarstvenem obmodju in ni poplavno ogroZeno,
zato ukrepi za varstvo voda niso potrebmi.

24. ¢len
(varovanje naravnih vrednot)

Na obmodju, ki ga obravnava ta prostorski naért ni naravnih vrednot, zavarovanih obmodij ali
obmodij pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti, zato ukrepi za varovanje naravnih
vrednot niso potrebni.

25. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obravnavano obmocje bo po izgradnji stavb sodilo v obmogje HI. stopnje varstva pred
hrupom,

(2) V Casu gradenj na obmod&ju je potrebno predvideti vse ukrepe, da bo obremenitev okolja s
hrupom ¢im manjSa. Dela je potrebno opravljati z delovaimi napravami in gradbenimi stroji,
ki so izdelani v skladu z emisijskimi normami za hrup gradbenih strojev. Hrupna gradbena
dela naj potekajo le v dnevnem ¢asu med 7. uro zjutraj in 18. uro zveder.

(3) Lokacije gradbisénih platojev in transportne poti na obmodje gradbii¢a morajo biti izbrane
tako, da obremenitev s hrupom zaradi gradnje objekiov in zaradi transporta materiala ne bo
presegala mejnih vrednosti za vir hrupa glede na blizino naselja,

26. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Zrak, ki se izpusca v ozradje ne sme presegati mejnih veli¢in vsebnosti snovi, ki jih doloca
veljavna zakonodaja.
(2) Med gradnjo je izvajalec dolZan upostevati naslednje ukrepe za varstvo zraka:
- predpise v zvezi z emisijami gradbene mehanizacije in transportnih sredstev;
- preprecevanje pradenja odkritih delov gradbisca;
- vlaZenje sipkih materialov in nezaséitenih povrdin ter preprefevanje raznosa materiala
z gradbisca,

27. ¢len
(ravnanje z odpadki in njithovo odlagan;e)

(1) Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov je urejeno z ustreznimi predpisi in jil
izvaja pristojna komunalna organizacija. Komunalne odpadke se odvaza na komunalno
deponijo. V Casu odvaZanja odpadkov se tipizirane posode za odpadke (zabojniki) postavijo
na mesta dostopna vozilom za odvoz. Na obmocju transporta zabojnikov je potrebno cestne
robnike pogrezniti.

(2) Za loceno zbiranje odpadkov je v skladu 2 obéinskimi predpisi na obmoé&ju dolo¢ena
lokacija dveh ckoloskih otokov na primerno dostopnih mestih.



(3) Gradbene odpadke, ki nastajajo med gradnjo, je potrebno odvaZati in deponirati na
deponijo urejeno za odlaganje tovrstnih odpadkov, oziroma se jih ustrezno predela, skladno
veljavni zakonodaji.

28. ¢len
{obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Poleg vseh obveznosti, navedenih v tem odloku, so obveznosti investitorjev in izvajalcev v
Casu pred zaCetkom, med gradnjo ter po izgradnji tudi:

(1.1) zagotoviti zavarovanje gradbiS¢a tako, da sta zagotovljeni varnost in raba bliZnjih
objektov in zemljis¢;

(1.2) za Cas gradnje na vseh obmodjih dovoliti emisije hrupa zaradi vira hrupa (gradbiste)
tako, da v dnevnem Casu ne bodo prekoradene kritiCne ravni hrupa, predpisane za stopnje
varovanja pred hrupom, kot so dolo€ene za posamezna obmocja, pri Semer se za oddaljenost
vira hrupa Steje geometrijsko sredi$ée oziroma pravokotna oddaljenost od gradbisca;

(1.3) zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolice
objektov; :

(1.4) santrati oziroma povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki se zaradi gradnje ali
uporabe prit gradnji prekinejo ali poskodujejo;

(1.5) zaCasno pridobljena zemljiS€a po izgradnji trase infrastrukture in spremijajodih ureditev
povraiti v prvotno rabo in

{2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati na podlagi ustreznega gradbenega dovoljenja,
pridobljenega pred zafetkom gradnje posamezne etape in njenih prikljukov.

VIIL. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTYVO PRED NARAVNIMI
NESRECAMI, VKIJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

29. &len
(resitve in ukrepi za obrambo, varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami ter varstvo pred
poZarom)

.....

srednje intenzitete), zato je potrebno:

(1.1.) pred vsakim posegom, ki ima znacaj graditve, predhodno izdelati geomchansko
porocilo;

(1.2.) na podlagi geoloSkih raziskav dolo¢iti nalin temeljenja, podkletene dele stavb pa
izvajati s primerno ojacenimi stenami;

(1.3.) izvajati zaledne drenaZe;

(1.4.) nadzorovano zbirati in predvideti ustrezen nacin odvajanja meteornih in drenaznih voda
1z obmocia

(2) Za zaSCito v primeru nevarnosti elementarnih in drugih nesre¢ so zagotovljene ustrezne
evakuacijske poti in povrSine za ljudi in materialne dobrine, intervencijske poti in povréine,
Zagotovijent so tudi zadostni odmiki med objekti za prepre€itev prenosa poZara oziroma
zagotovijeni ustrezni drugl ukrepi (poZarna loCitev). Na vodovodnem omrezju bo zaradi
zagotovitve zadostne koli¢ine pozame vode zgrajeno hidrantno omreZje z nadzemnimi
hidranti. Pri vseh posegih je potrebno upostevati pogoje za:

(2.1.) varen umik [judi, Zivali in premoZenja;

(2.2.) potrebne odmike med objekti v skladu 7 veljavnimi predpisi ali potrebno protipoZarno
foditev,



(2.3.) prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila;

(2.4.) vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje, zagotovitev hidrantnega omre¥ja v skladu s
predpisi;

(2.5.) zagotovitev povrdin za potrebe evakuacije.

(3) Za objekte’in dobrine je potrebno v nadaljnih fazah, pri pripravi projektne dokumentacije
PGD, opredeliti nacin varovanja pred poZarom, v skladu z veljavno zakonodajo.

(4) Obmodje urejanja spada v cono potresne nevarnosti 0,150 [g] (ARSO, Atlas okolja, Karta
potresne nevarnosti). Glede na cono potresne nevarnosti je potrebno pri pripravi projekine
dokumentacije PGD predvideti potresno varen nacin gradnje.

(5) Obravnavano obmodje se ne nahaja na poplavno ogroZenem obmodiju.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

30. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) Obmotje se bo urejalo etapno, pri Semer je etapnost izvajanja posegov odvisna tako od
prostorskih danosti obmoCja, kot tudi od izkazanega interesa lastnikov zemlji%¢ oz
investitorjev ter hkrati logiko racionalnega infrastrukturnega opremljanja obmodja.

(2) Prva etapa obsega izgradnjo sekundarnega infrastrukturnega omreZja ali potrebnega
(pripadajoCega) notranjega sekundarnega infrastrukturnega omreZja, razen prikljucne ceste D,
ki predstavlja zadnjo (tretjo) fazo izgradnje.

V drugo etapo sodijo gradnje stavb, ki se ne morejo izvajati brez pripadajotega
infrastrukturnega omreZja. Druga etapa se lahko izvaja v ve¢ fazah, ki so medsebojno
neodvisne. Vsaka parcela, namenjena gradnji, lahko predstavlja svojo etapo. Pri izvajanju del
v etapah je freba zagotovitl ustrezne ukrepe za varstvo bivalnega in delovnega okolja.
Vsebinska konkretizacija etape se opredeli v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.
(3) Zacasna namembnost zemljis¢, ki se ne preoblikujejo v prvi oziroma predhodnih etapah
izgradnje obmocja, ostaja enaka dosedanji. Za njih veljajo obstojedi reZimi s tem, da se na teh
zemliisCih dovoljujejo posegi v prostor, ki so potrebni za nemoteno realizacijo predhodnih
ctap.

IX. VELIKOST DOPUSTNI ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH,
OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

31. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Obravnavani prostorski akt obsega 5,9 hcektarjev stavbnih zemljid¢ 7z nadrtovanimi
programi, ki bodo lahko realizirani tudi v daljSem Casovnem obdobju. Zato je potrebno
opredeliti dopustna odstopanja od naértovanih resitev, ki pa morajo biti kijub temu e vedno
dovol) toga, da se zagofovi prostorsko konceptualna &itljivost posegov, ki sledijo usmeritvam
odioka in predvsem ucinkovito izgradnjo sistema prometne in ostale gospodarske javne
infrastrukture.

(2) Pri reahizaciji tega prostorskega akta so dopustna odstopanja od tehniénih reditev
doloCenih s tem odlokom, e se v nadaljnjem podrobnejSem prouCevanju  geolodkih,
hidroloskih, geomehanskily in drugih razmer poicejo tehniéne reSitve, ki so primernejie 7
oblikovalskega, prometno-tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo



poslab3ati prostorski in okoljski pogoji. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi. ‘

(3} Dovoljena so odstopanja za individualne stanovanjske objekte do £ 1,00 m v tlorisnem
gabaritu (vendar ne preko doloCene gradbene linije ali meje) in za lokacije infrastrukturnih
vodov na obmodju lokacijskega nacrta do £ 5,00 m, prikljuéna omreZja izven lokacijskega
nacrta do oskrbovanih sistemov so + 10,0 m.

(4) Lokacije zadrzevalnikov voda, dologene v grafitnem delu, so nacelne in jih je dopustno
locirati drugace, vendar na izven parcele, namenjene gradnji.

(5) Vetstanovanskima stavbama je dolofen, max. gabarit, ki se ga ne sme presegati lahko pa
je le-ta manjdi. Zunanja ureditev ve€stanovanjske stavbe, dolo¢ena v grafiénem delu, se lahko
izvede tudi drugafe pod pogojem, da sc zagotovi zadostne povrSine za mirujoci promet
(parkiri3ca) in ustrezen deleZ zelenih povrSin.

(6) Vedja odstopanja lokacij infrastrukturnih vodov od dovoljenih iz tocke (3) tega Clena
zunaj obmodja prostorskega akta in ob prikljuckih na omreZje oskrbovanih sistemov so
dovoljena, v skladu s konceptom razvoja sosednjih obmocij in ob upodtevanju strokovno
korektnih tehniénih reSitev, nanje pa je potrebno pridebiti projektne pogoje in soglasje
pristojnih nosilcev urejanja prostora. Taks$na odstopanja infrastrukturnih vodov ne smejo
vplivati na zasnovo stavb, prometnih povrSin in zunanjo ureditev.

(7) Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja so dovoljena odstopanja od
funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reitev v skladu s tolerancami, ki jih dopuita ta
odlok, kar je potrebno prikazati v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

X. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEY PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

32. ¢len
{usmeriive)

(1) Po realizaciji s tem OPPN naértovanih prostorskibh ureditev in gradenj je pri dolocanju

nadaljmjih merill in pogojev potrebno upostevali kljutne konceptuaine usmeritve, ki

zagotavljajo nacelno kontinuiteto urbanistié¢nega urejanja prostora in sicer:

(1.1) ohranjati naéin odvajanja padavinskih voda iz obmocja;

(1.2) pred vsakim posegom, ki ima znacaj graditve, predhodno izdelati geomehansko
porocilo;

(1.3} ohranjati prometno povezavo s sosednjim obmodjem Dobrava;

(1.4) ohranjati varne Solske poti.

Xi. KONCNE DOLOCBE

33. Clen
{vpogled v prostorski akf)

OPPN je na vpogled vsem zamnteresiranim na Oddelku za okolje in prostor Ob¢ine Smarje pri
Jel$ah in na Upravni enoti Smarje pri Jeldah,
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34. ¢len

Nadzor nad izvajanjem fega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe za posamezna
podrodja.

35, Clen

Odiok za&ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St Zupan
Smarje pri Jeldah, dne ........... Obdine Smarje pri JelSah

Jozef Caks Lr.



